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COMUNE DI POGGIBONSI

Provincia di Siena

94 VARIANTE al REGOLAMENTO
URBANISTICO

PREMESSE

Si premette che il REGOLAMENTO URBANISTICO, adottato con deliberazione consiliare
n. 45 del 27/7/2001 ed approvato con deliberazione consiliare n. 5 del 31/01/2002 (BURT n.
13 del 27/3/2002), & stato fino ad oggi interessato da otto Varianti parziali, di cui la 8"
Variante del 2007 comprendeva le verifiche dello stato di attuazione dei primi 5 anni di
attivita e le relative valutazioni qualitative e quantitative oltre al conseguente quadro
previsionale strategico per i cinque anni successivi (2007/2012).

A distanza di due anni dalla 8" Variante di cui sopra, questo Settore ha effettuato una nuova
verifica dello stato di attuazione degli strumenti urbanistici relativa al periodo 2008/2009,
dalla quale & emerso il sensibile calo quantitativo della attivitd edilizia anche nel nostro
territorio con una evidenza maggiore nel corso dell’anno 2009.

Dal Rapporto di Verifica, che ¢ allegato integralmente a margine della presente relazione,
si evidenzia anche una sufficiente disponibilitd di possibilitd di incremento largamente
sufficiente per le esigenze dell’immediato futuro anche nella auspicabile evenienza di una
repentina uscita dalla crisi e di ripartenza della attivita edilizia.

Considerando, inoltre, che entro ’anno dovra partire la prevista revisione degli strumenti
urbanistici comunali (Piano Strutturale e Regolamento Urbanistico) ne consegue che questa
revisione del Regolamento Urbanistico potra limitarsi ad adeguamenti normativi necessan
nell’immediato insieme a modeste modifiche di perimetrazioni di aree infrastrutturali di
interesse pubblico anche queste ritenute improrogabili.

Di conseguenza restano escluse da questa Variante tutte quelle previsioni e modifiche che, a
questo punto, potranno essere considerate ¢ valutate, pill organicamente, nella prossima fase
di revisione degli strumenti urbanistici.



PROPOSTE DI VARIANTE

Gli interventi previsti per la loro natura e contenuto nonché per la loro modesta dimensione si
collocano all’interno del quadro di riferimento e di compatibilitd del Piano Strutturale senza
modificarne gli indirizzi e riguardano adeguamenti normativi rispetto a sentenze, a norme di
legge o regolamentari entrate in vigore, nonché adeguamenti cartografici a nuove sitnazioni
/0 progetti relativi ad infrastrutture di carattere pubblico.

In particolare ed in modo dettagliato le modifiche grafiche riguardano i seguenti ambitt:

A. Modifica tracciato della circonvallazione stradale di Staggia Senese. Tale variante
si rende necessaria per adeguare le previsioni urbanistiche al progetto preliminare
redatto dalla Regione Toscana, in quanto tale infrastruttura era gia individuata nel
Regolamento Urbanistico vigente.

Le modifiche rignardano adeguamenti dei raggi di curvatura, delle intersezioni stradali
e di altri accorgimenti altimetrici ¢ planimetrici finalizzati ad alleviare 1’impatto
acustico ¢ visivo della strada rispetto alle residenze piu prossime al tracciato.

Tale operazione si rende necessaria anche ai fini del rispetto delle disposizioni
nazionali e regionali in materia di espropri.

B. Modifica perimetro cimiteriale del Capoluogo. Con proprio atte n. 8 in data

28/01/2010 il Consiglio Comunale ha deliberato consentendo la realizzazione di una
struttura sportiva nella fascia di rispetto cimiteriale, ricorrendo le condizioni di cui
all’articolo 338 del R.D- n. 1265/1934.
Dato che anche dal punto di vista urbanistico 1’area ¢ classificata come soggetta a
vincolo cimiteriale si deve provvedere alla analoga riduzione della previsione in modo
da adeguare la previsione stessa ai precedenti indirizzi del Consiglio Comunale,
riservandosi di definire complessivamente il perimetro cimiteriale del Capoluogo con
la prossima revisione del Regolamento Urbanistico.

C. Modifica area da Servizi a Impianti sportivi al Bernino. In questo caso si tratta di
eliminare la previsione di area per servizi pubblici, introdotta con la sesta variante ¢
destinata ad ospitare la sede di una associazione di volontariato locale; a causa di
mutati programmi della stessa associazione la previsione si rileva non pil attuale ¢
quindi I’area pud tornare alla destinazione di Impianti Sportivi, similmente a quelle
limitrote. _

L.’ area interessata risulta di proprieta dell’ Amministrazione Comunale.

D. Modifica area cortile scuola Calamandrei . In questo caso si ¢ rilevato come una
modesta parte della pertinenza esterna della scuola elementare Calamandrei, situata
nel Capoluogo in Via Suali, sia stata erroncamente classificata in passato come
Residenziale di completamento B1. Data la proprieta pubblica della stessa e 1’uso gia
in atto come pertinenza scolastica si provvede alla sua corretta classificazione nella
destinazione “Edifici ed aree pubbliche” per consentire eventuali interventi di
adeguamento del palazzo scolastico.

E. Modifica perimetro area distributore in localita Le Lame. Si tratta in questo caso
di modificare il perimetro dell’area di pertinenza di un distributore stradale gia
esistente, riconducendola a quella effettivamente utilizzata a servizio dell"impianto.



Le modifiche normative nel dettaglio, sono le seguenti:

F.

Abrogazione comma 7 articolo 3 per verifica biennale previsioni, dando atto che la
gestione del primo quinquennio di attivitd (2002/2007) ¢ stata registrata nell’ambito
della 8" Variante con il bilancio quantitativo e le valutazioni qualitative degli
interventi € con [P’individuazione del saldo residuo ancora disponibile che ha
consentito di rilanciare il quadro previsionale di un secondo quinguennio di attivita del
Regolamento Urbanistico (2007/2012), si ritiene inutile mantenere la previsione delle
norme di attuazione vigenti circa la necessitd delle verifiche biennali dello stato di
attuazione delle previsioni del Regolamento Urbanistico. Tale verifica, per il periodo
che va dall’ottava variante al momento attuale & stata effettuata ¢ fa parte del rapporto
di verifica allegato alla presente variante.

Si inserisce una norma sulla non trasformabilitd dei garage nelle zone A e Bl. Per
meglio corrispondere alle indicazioni della legge 122/80 esplicitando in maniera
diretta il divieto di trasformazione di locali destinati a garage, dato che tali interventi
sottrarrebbero posti auto nei centri urbani, quando non sia possibile proporre soluzioni
alternative ed equivalenti nelle aree pertinenziali.

Modifica normativa sulla realizzazione di antenne per la telefonia. in
adempimento delle disposizioni del Codice delle Comunicazioni ¢ per adeguare la
normativa comunale al contenuto di specifiche sentenze della giustizia amministrativa
che hanno riguardato la materia ed interessato anche direttamente questa
Amministrazione, si ritiene estendere la possibilitd urbanistica di installazione delle
antenne per telefonia mobile a tutto il territorio comunale, mantenendo comungue il
divieto per motivi di impatto nelle zone boscate e negli ambiti di reperimento di aree
protette di interesse locale.

Adeguamento norme sulle distanze fra edifici in zona B1 ¢ D1 ¢ nei centri storici. Ii
Tribunale Amministrativo Regionale della Toscana con propria sentenza n. 274/2006
sez. 11l ha dichiarato illegittima la norma sulla possibilita di rialzare gli edifici esistenti
in zona A, qualora non si rispetti la distanza di 10 metri dagli edifici antistanti con
pareti finestrate. Per analogia si ritiene quindi dover adeguare le norme a tale
pronunciamento anche nelle altre parti del territorio, ovvero nei centri abitati (zone
B1) ¢ nelle aree industriali (zone D1).

inserimento della possibilita di realizzare parcheggi nelle fasce a verde nelle zone
D2 e D3. Nej comparti industriali di espansione & presente 1’obbligo di destinare a
verde una fascia di rispetto pubblica di 3 ml. in adiacenza alle strade di lottizzazione.
Pur mantenendo la presenza delle alberature in tali aree si ritiene consentirvi anche la
realizzazione di spazi di sosta, sempre pubblici, in modo da rispondere ad effettive
esigenze di parcheggio delle imprese ¢ contemporaneamente diminuire i costi di
manutenzione. La modifica si estende analogamente anche alle zone per Servizi alle
Attivita Produttive D3 (art. 35 N.T.A.).

Modifica del parametro da volume a superficie per trasformazioni in zona D5.
Con Regolamento Regionale Regolamento 9 febbraio 2007, n. 3/R “Regolamento di
attuazione delle disposizioni del Titolo V della legge regionale 3 gennaio 2005, n, 1
(Norme per il governo del Territorio)” la regione Toscana ha disciplinato, all’articolo
12, gli interventi relativi al riutilizzo dei manufatti dismessi siti nel territorio rurale. In
particolare al comma 3 si prevede che: “Eventuali interventi di scstituzione edilizia o
di ristrutturazione urbanistica consentiti dal Regolamento Urbanistico sugli edifici e
manufatti di cui al comma 1, sono dimensionati prendendo a riferimento la superficie
utile lorda legittima esistente, € comunque valutando preventivamente la compatibilita
paesaggistica ¢ ambientale della volumetria ricostruita con il contesto rurale di
riferimento”. Dato che le zone D5 del Regolamento Urbanistico vigente disciplinano



specificamente interventi di recupero di edifici dismessi all’interno del territorio rurale
si prevede di adeguare la normativa comunale a quanto disposto dalle norme regionali
sopracitate, applicando il parametro percentuale di recupero alla superficie utile lorda
legittima esistente, in luogo del precedente confronto che era relativo al volume
esistente.

L. Introduzione della possibiliti di realizzare volumi tecnici interrati in zona
agricola. Lo sviluppo di tecnologie legate al recupero delle biomasse consente di
utilizzare tali fondi di energia alternativa. si prevede di favorime lo sviluppo attraverso
la introduzione della possibilita di realizzare volumi tecnici interrati da utilizzare come
centrali termiche, secondo le disposizioni gia contenute nel regolamento edilizio.

Le modifiche sopra descritte risultano meglio rappresentate negli elaborati grafici e
nell’elaborato di modifiche ed integrazioni alle Norme di Attuazione, allegati alla presente
relazione.



VERIFICHE e VALUTAZIONI

Si da atto che gli interventi di cui al punto “C” e “D” riguardano aree di Standard e, quindi,
determinano una (seppur insignificante} modifica degli stessi.

Partendo dal bilancio degli Standard, contenuto nella precedente 8" Variante, si rileva in
particolare:

a) P’aumento di circa mq. 200 (resede scuola elementare “Calamandrei™) che fa salire 1l
totale delle “Aree scolastiche” del Capoluogo a mq. 123.830;

b) I’aumento di circa mq. 1.000 (ampliamento impianti sportivi “Bernino”) che fa salire
it totale del “Verde Pubblico” del Capoluogo a mg. 508.580;

¢) P’eliminazione di mq. 1.550 (area V.A.B. “Bernino™) che riduce il computo delle
“Aree ed Edifici Pubblici” del Capoluogo a mq. 246.200;

Le variazioni di cui sopra sono talmente irrilevanti rispetto al Riepilogo dei rispettivi standard
del Capoluogo (ed a maggior ragione rispetto al Riepilogo Generale del Comune) che non
producono modifiche percepibili delle percentuali di verifica rispetto ai 31.900 abitanti
previsti per la quantificazione degli standard. '

Rispetto agli aspetti di comunicazione e di partecipazione si rileva che il Garante della
Comunicazione ha pubblicato, in data 23/11/2009 ¢ per trenta giorni consecutivi, un primo
avviso contenente la traccia degli argomenti che sarebbero stati oggetto dell’intervento di
* Variante;

Successivamente, nell’ambito di un pitt ampio atto di indirizzo sulla programmazione
urbanistica, il Consiglio Comunale con atto n.13 del 25/02/2010 ha deliberato gli indirizzi per
la redazione della 9" Variante al Regolamento Urbanistico.

Per quanto attiene la valutazione nel merito degli interventi proposti si € svolta
preliminarmente la procedura di Valutazione Integrata (art. 11 L.R. 1/2005 ¢ DPGR n. 4/R)
che, oltre a valutare le coerenze e gli effetti degli interventi sul piano territoriale, economico e
sociale, ha inserito la Valutazione degli effetti ambientali con la procedura della VAS che poi
si & conclusa nel compendio della Relazione di Sintesi della Valutazione Integrata che fa parte
del presente atto.

Dagli esiti del processo di valutazione & emersa la compatibilita e la coerenza della presente
Variante rispetto al quadro normativo € regolamentare del Comune e dal quadro normativo
sovraordinato con adeguamenti che vanno nel senso di migliorare la gestione corrente dello
stesso Regolamento Urbanistico.



CONCLUSIONI

Si propone, pertanto, di portare in adozione Ia presente Variante al Regolamento Urbanistico
che si compone di questo elaborato contenente la parte descrittiva di tutte le modifiche
grafiche e normative, ritenute compatibili con gli indirizzi della L.R. 1/2005 e degli strumenti
urbanistici vigenti nonché del quadro normativo di riferimento.

L’elaborato comprende, inoltre, le tavole grafiche (rappresentate sia nello STATO
APPROVATO che nello STATO MODIFICATO), le MODIFICHE ed INTEGRAZIONI
delle N.T.A. con I’indicazione delle parti da depennare e con la sottolineatura delle parti da
aggiungere ed, infine allegato a margine, il Rapporto di Verifica dello stato di attuazione del
Regolamento Urbanistico relativamente al biennio 2008/2009.

La Reclazione Geologico - Tecnica di Fattibilita & stata predisposta dallo Studio
GEORICERCHE s.n.c. ~ loc. Badesse (Monteriggioni) SIENA per gli interventi della
Variante che determinano un possibile nuovo insediamento; tale relazione geologica sara
depositata (prima dell’adozione dell’atto) presso 1'Ufficio Tecnico del GENIO CIVILE di
Siena con le modalita di cui al Regolamento di Attuazione dell’art. 62 della L.R. 1/2005 -
D.P.G.R. 26/R del 27/04/2007.

L’adozione e la successiva approvazione della presente Variante seguira I'iter normativo di
cui agli art. 16 - 17 - 18 della L.R. 1/2005 e s.m.i. con I’esclusione della procedura di “avvio
del procedimento” in assenza di modifiche del piano strutturale.

Solo a segunito della approvazione definitiva e della efficacia della 9" Variante, tutte le
modifiche grafiche e normative che risulteranno approvate andranno ad aggiornare gli
elaborati del Regolamento Urbanistico (Tavole Grafiche ¢ Norme di Attuazione) e saranno
poi rese accessibili ai cittadini nella forma e nei testi integrati,

Poggibonsi, aprile 20

IL FUNZIONARIO
SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA URBANISTICA
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Modifica tracciato della circonvallazione stradale
di Staggia Senese

STATO MODIFICATO
(dalla Tav. 9 del R.U.) scala 1/5000




Modifica perimetro cimiteriale del Capoluogo
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STATO APPROVATO
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teriale del Capoluogo
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Modifica perimetro ¢

STATO MODIFICATO

(dalla Tav. 4 del R.U.) scala 1/2000
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Modifica area da Servizi a Impianti sportivi
Loc. Bernino
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Modifica area da Servizi a Impianti sportivi
Loc. Bernino
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Modifica area cortile scuola Calamandret1
Via Suali
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Modifica area cortile scuola Calamandrei
Via Suali
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Modifica perimetro area distributore

Loc. Le Lame
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Modifica perimetro area distributore
Loc. Le Lame
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@  Comune di Poggibonsi
g" Provincia di Siena

Regolamento Urbanistico

Norme di Attuazione

Modifiche proposte per la nona variante



Confronto fra le norme prima e dopo la nona variante
Testo-barrato-dasepprimere — Testo sottolineato da aggiungere

Art. 3 — Durata e validitd

Art. 17 — Servizi pubblici

........................

8. L'installazione di impianti trasmittenti per il sisterna radiotelevisivo e per la telefonia
mobile, anche installati su strutture mobili, non € consentita:

B an dal T3 A AAL 68

nelle zone boscate;
o £ g Tale:

negli ambiti di reperimento di aree protette di interesse locale.

........................

Art. 24 Centri storici — Interventi ammessi

Art. 25 Centri storici — Destinazioni d’'uso

.......................

5. Non & consentita la destinazione ad altro uso di locali attualmente destinati a garage o rimessa,
salvo che non sia adibito alla effettiva sosta di veicoli uno spazio almeno di superficie pari a quelia




trasformata, attualmente destinato ad altro uso_ed ubicato nello stesso fabbricato o _nelle aree
esterne di propria pertinenza esclusiva.

Art. 28 — Centri urbani - Zone di completamento Bl

6. Sono ammessi i frazionamenti della consistenza attuale degli edifici, purché non si alterino 1
caratteri tipologici, formali, strutturali, storici ed architettonici meritevoli di tutela per gli edifici di
rilevante valore e non si ottengano in ogni caso edifici con tipologie riconducibili ai residence o ai
monolocali. Non & consentita la destinazione ad altro uso di locali attualmente destinati a garage o
rimessa, salvo che non sia adibito alla effettiva sosta di veicoli uno spazio almeno di superficie pari
a quella trasformata, attualmente destinato ad altro uso ed ubicato nello stesso fabbricato o nelle
aree esterne di propria pertinenza esclusiva.

13.  Sono inoltre consentite destinazioni compatibili con la residenza di tipo:

- artigianale, limitatamente ad unita di superficie non superiore a mg. 250, con esclusione
delle attivita inquinanti che trasmettano all'esterno fumi, calore, vibrazioni o rumori di intensita
superiore a quelli fissati dal Piano del rumore vigente al momento, che comportino la presenza di
materiali infiammabili 0 comunque pericolosi, che risultino moleste, anche per volume di traffico
od occupazione di parcheggi pubblici;

- turistiche e ricettive, fino ad un massimo di 15 posti-letto per ogni esercizio;

- direzionale e di servizio;

- sportive o ricreative; -

- per commercio al minuto, limitatamente agli esercizi definiti di vicinato con superficie di

vendita fino a 250 mq. e medie strutture di vendita con superficie di-verdita fino a mq. 500;

- di pubblico esercizio . '

14. In caso di realizzazione di nuove costruzioni ad uso commerciale & obbligatorio il
reperimento, oltre ai parcheggi previsti ai sensi della legge 122/89, anche di spazi per la sosta di
relazione nella misura di un metro quadrato per ogni metro quadrato di superficie di vendita per
gli esercizi definiti di vicinato e nella misura di 15 metri quadrati ogni metro quadrato di
superficie di vendita per le medie strutture.

15. In caso di esercizi esistenti o di subentri nella gestione o di mutamenti di destinazione degli
edifici esistenti per la creazione di nuovi esercizi di vicinato fino a mq. 250 non ¢& richiesto il
reperimento di alcuna superficie a parcheggic privato.

16. In caso di mutamenti di destinazione d'uso di edifici esistenti per la realizzazione di medie




strutture di vendita fino a mq. 500 & obbligatorio il reperimento di spazi per la sosta di relazione
nella misura di un-metro-quadrate 1,5 metri quadrati per ogni metro quadrato di superficie di
vendita.

17. 1 parcheggi per la sosta di relazione sono reperiti all'interno degli edifici o nell'area di
pertinenza degli stessi ovvero in aree o edifici collegati pedonalmente agli esercizi commerciali a

condizione che ne sia garantito ['uso pubblico nelle ore di apertura degli esercizi.

Art. 29 — Centri urbani - Zone di ristrutturazione B2

-----------------------

17. In caso di realizzazione di nuove costruzioni ad uso commerciale & obbligatorio il
reperimento, oltre ai parcheggi previsti ai sensi della legge 122/89, anche di spazi per la sosta di
relazione nella misura di un metro quadrato per ogni metro quadrato di superficie di vendita per
gli_esercizi definiti di vicinato e nella misura di 15 metri quadrati ogni metro quadrato di
superficie di vendita per le medie strutture.

18. In caso di esercizi esistenti, di subentri nella gestione o di mutamenti di destinazione degli
edifici esistenti per la creazione di nuovi esercizi di vicinato fino a mq. 250 non & richiesto il
reperimento di alcuna superficie a parcheggio privato.

19. In caso di mutamenti di destinazione d'uso di edifici esistenti per la realizzazione di medie
strutture di vendita fino a mq. 1.000 & obbligatorio il reperimento di spazi per la sosta di relazione
nella misura di un-metro-quadsate 1,5 metri quadrati per ogni metro quadrato di superficie di
vendita.

20. 1 parcheggi per la sosta di relazione sono reperiti allinterno degli edifici o nell'area di
pertinenza degli stessi ovvero in aree o edifici collegati pedonalmente agli esercizi commerciali a

condizione che ne sia garantito I'uso pubblico nelle ore di apertura degli esercizi. Le aree esterne a
parcheggio, se localizzate in superficie dovranno essere dotate di alberature di alto fusto di specie

tipiche locali, nella misura minima di un albero ogni 100 metri quadrati di superficie a parcheggio.

Nel caso in cui sotto tali aree siano presenti parcheggi interrati possono essere utilizzate alberature
arbusti_o siepi. Il numero dei posti auto da individuare in relazione alla superficie minima da

destinare a_parcheggio di sosta di relazione non pud essere inferiore ad un posto auto ogni 25

metri quadrati.

.......................




13. In caso di realizzazione di nuove attivita commerciali, sia in edifici esistenti che di nuova
realizzazione, con le limitazioni sopra specificate, & obbligatorio il reperimento, olire ai parcheggi
previsti ai sensi della legge 122/89, anche di spazi privati per la sosta di relazione nella misura di
un metro quadrato per ogni metro quadrato di superficie di vendita per gli esercizi definiti di
vicinato e nella misura di 1,5 metri quadrati ogni metro_quadrato di superficie di vendita per le

medie strutture. In caso di esercizi esistenti o di subentri nella gestione é richiesto il reperimento di

analoga superficie a parcheggio privato. I parcheggi per la sosta di relazione sono reperiti
all'interno degli edifici o nell'area di pertinenza degli stessi ovvero in aree o edifici collegati
pedonalmente agli esercizi commerciali_a condizione che ne sia garantito 1'uso pubblico nelle ore

di apertura degli esercizi. Le aree esterne a parcheggio, se localizzate in superficie dovranno essere
dotate di alberature di alto fusto di specie tipiche locali, nella misura minima di un albero ogni 100
meiri quadrati di superficie a parcheggio. Nel caso in cui sotto tali aree siano presenti parcheggi

interrati_possono essere ufilizzate alberature, arbusti o siepi. Il numero dei posti auto da

individuare in relazione alla superficie minima da destinare a parcheggio di sosta di relazione non
puo essere inferiore ad un posto auto ogni 25 metri quadrati.

Art. 34 — Aree industriali - Zone di espansione D2

3. Ai margini della viabilitA di qualunque tipo dovra essere realizzata una fascia di proprieta
pubblica di almeno 3 metri di profondita, che dovra essere piantumata con alberi ad alto fusto e
organizzata a verde ¢ parcheggio. Per gli interventi di espansione posti fra la attuale zona
industriale ed il termovalorizzatore in localita i Foci la zona di verde pubblico a margine della
strada provinciale per S. Gimignano avra una profondita di 15 metri.

14. In caso di realizzazione di nuove attivitd commerciali, con le limitazioni sopra specificate, &
obbligatorio il reperimento, oltre ai parcheggi previsti ai sensi della legge 122/89, anche di spazi
privati per la sosta di relazione nella misura di un metro quadrato per ogni metro quadrato di

superficie di vendita per gli esercizi definiti di vicinato e nella misura di 1,5 metri quadrati ogni
metro quadrato di superficie di vendita per le medie strutture. I parcheggi per la sosta di relazione

sono reperiti all'interno degli edifici o nell'area di pertinenza degli stessi a_condizione che ne sia
garantito ['uso pubblico nelle ore di apertura degli esercizi. Le aree esterne a parcheggio, se

localizzate in superficie dovranno essere dotate di alberature di alto fusto di specie tipiche locali,




nella misura minima di un albero ogni 100 metri quadrati di superficie a parcheggio. Nel caso in
cui sotto tali aree siano presenti parcheggi interrati possono essere utilizzate alberature, arbusti o
siepi. Il numero dei posti auto da individuare in relazione alla superficie minima da destinare a
parcheggio di sosta di relazione non puo essere inferiore ad un posto auto ogni 25 metri quadrati.

4. Nella parte perimetrale privata di ogni lotto dovra essere realizzata una fascia di almeno 3 metri
che dovra essere piantumata con alberi ad alto fusto e organizzata a verde o parcheggio. In
alternativa alla organizzazione a verde dell’area, pur permanendo I'obbligo della pianfumazione
di alberi d'alto fusto, potranno essere adottate soluzioni compensative consistenti in alternativa:

- nella cessione alla Amministrazione Comunale di una area di superficie almeno doppia di quella

interessata, purché inclusa nel perimetro urbano e limitrofa ad una zona D3, da attrezzare a cura
dei lottizzanti, prima della cessione, a bosco o comunque a piantagione di alberi di alto fusto;

- nella installazione, all'interno del lotto nel quale I'area viene sottratta, di pannelli fotovoltaici per
la_produzione di energia elettrica per una potenza pari almeno a 1.5 kWp per ogni 1.000 metri

quadrati di area interessata, con un minimo di almeno 1 kWp.

........................

obbligatorio il reperimento, oltre ai parcheggi previsti ai sensi della legge 122/89, anche di spazi
privati per la sosta di relazione nella misura di un metro quadrato per ogni metro quadrato di

superficie di vendita per gli esercizi definiti di vicinato e nella misura di 1.5 metri quadrati ogni
metro quadrato di superficie di vendita per le medie strutture. I parcheggi per la sosta di relazione
sono reperiti all'interno degli edifici o nell'area di pertinenza degli stessi, a condizione che ne sia
garantito l'uso_pubblico nelle ore di apertura degli esercizi. Le aree esterne a parcheggio, se
localizzate in superficie dovranno essere dotate di alberature di alto fusto di specie tipiche locali,
nella misura minima di un albero ogni 100 metri quadrati di superficie a parcheggio. Nel caso in
cui sotto tali aree siano presenti parcheggi interrati possono essere utilizzate alberature, arbusti o
siepi. Il numero dei posti auto da individuare in relazione alla superficie minima da destinare a
parcheggio di sosta di relazione non pud essere inferiore ad un posto auto ogni 25 metri quadrati.

........................



Art. 37 — Aree industriali - Zone di sostituzione D5

........................

4. La velumetria superficie massima ammissibile non potra essere superiore al 38,5% di quella
esistente utile Jorda regolarmente assentita per uno sviluppo in altezza massimo di 2 piani utili,
con la possibilita di realizzarne fino a 3 per non pit del 20% degli edifici previsti in ciascun
intervento. :

Art. 39 — Aree industriali — Aree ed attrezzature turistiche D7

........................

7. Per ogni intervento di nuova costruzione dovranno essere reperite aree per parcheggio
secondo le prescrizione di legge, da vincolare nel tempo a questa specifica destinazione. -

Articolo 42 — Zone agricole - Nuove costruzioni
3. Salvo quanto previsto dalle presenti norme per gli annessi agricoli non e consentita la
realizzazione di nuovi locali interrati di alcun genere, anche destinati a garage, né pertinenziali né
realizzati ai sensi delle disposizioni di cui alla legge 122/89 e successive modifiche. E consentita
esclusivamente Ia costruzione di volumi tecnici per impianti temici, come definiti dal Regolamento
Edilizio.

........................

Articolo 47 — Zone agricole —
Norme generali per il patrimonio edilizio esistente

6. In presenza di edifici esistenti non riconducibili al iradizionale sistema insediativo rurale o
sorti per scopi diversi, quali quelli produttivi, ricreativi, sportivi o comunque non agricoli, siano
essi in struttura precaria oppure stabile preearie eppure qualora derivanti da concessioni in
sanatoria

oppure di nuovi annessi costruiti ex novo secondo le leggi regionali sulle zone agricole non e
ammesso il recupero ad altri usi, salvo I'uso per annesso agricolo. Su tali immobili,
indipendentemente da quanto previsto dai successivi articoli, sono ammessi interventi fino alla
manutenzione straordinaria.



Norme dopo la variante

Art. 3 — Durata e validita

........................

7. Abrogato

Art. 17 ~ Servizi pubblici

8. L'installazione di impianti trasmittenti per il sistema radiotelevisivo e per la telefonia
mobile, anche installati su strutture mobili, non & consentita:

nelle zone boscate;

negli ambiti di reperimento di aree protette di interesse locale.

Art. 24 Centri storici — Interventi ammessi

........................

........................

Art. 25 Centri storict — Destinazioni d'uso

.......................

5. Non & consentita la destinazione ad altro uso di locali attualmente destinati a garage o rimessa,
salvo che non sia adibito alla effettiva sosta di veicoli uno spazio almeno di superficie pari a quella
trasformata, attualmente destinato ad altro uso ed ubicato nello stesso fabbricato o nelle aree
esterne di propria pertinenza esclusiva.

Art, 28 — Centri urbani - Zone di completamento Bl

6.  Sono ammessi i frazionamenti della consistenza attuale degli edifici, purché non si alterino i
caratteri tipologici, formali, strutturali, storici ed architettonici meritevoli di tutela per gli edifici di



rilevante valore e non si ottengano in ogni caso edifici con tipologie riconducibili ai residence o ai
monolocali. Non é consentita la destinazione ad altro uso di locali attualmente destinati a garage o
rimessa, salvo che non sia adibito alla effettiva sosta di veicoli uno spazio almeno di superficie pari
a quella trasformata, attualmente destinato ad altro uso ed ubicato nello stesso fabbricato o nelle
aree esterne di propria pertinenza esclusiva,

.................................

13.  Sono inoltre consentite destinazionj compatibili con la residenza di tipo:

- artigianale, limitatamente ad unita di superficie non superiore a mq. 250, con esclusione
delle attivita inquinanti che trasmettano all'esterno fumi, calore, vibrazioni o rumori di intensita
superiore a quelli fissati dal Piano del rumore vigente al momento, che comportino la presenza di
materiali infiammabili 0 comunque pericolosi, che risultino moleste, anche per volume di traffico
od occupazione di parcheggi pubblici;

- turistiche e ricettive, fino ad un massimo di 15 posti-letto per ogni esercizio;

- direzionale e di servizio;

- sportive o ricreative;

- per commercio al minuto, limitatamente agli esercizi definiti di vicinato con superficie di

vendita fino a 250 mq. e medie strutture di vendita con’superficie fino a mq. 500;

- di pubblico esercizio .

14. In caso di realizzazione di nuove costruzioni ad uso commerciale & obbligatorio il
reperimento, oltre ai parcheggi previsti ai sensi della legge 122/89, anche di spazi per la sosta di
relazione nella misura di un metro quadrato per ogni metro quadrato di superficie di vendita per
gli esercizi definiti di vicinato e nella misura di 1,5 metri quadrati ogni metro quadrato di
superficie di vendita per le medie strutture.

15. In caso di esercizi esistenti 0 di subentri nella gestione o di mutamenti di destinazione degli
edifici esistenti per la creazione di nuovi esercizi di vicinato fino a mq. 250 non é richiesto il
reperimento di alcuna superficie a parcheggio privato.

16. In caso di mutamenti di destinazione d'uso di edifici esistenti per la realizzazione di medie
strutture di vendita fino a mq. 500 & obbligatorio il reperimento di spazi per la sosta di relazione
nella misura di 1,5 metri quadrati per ogni metro quadrato di superficie di vendita.

17. 1 parcheggi per la sosta di relazione sono reperiti all'interno degli edifici o nell'area di
pertinenza degli stessi ovvero in aree o edifici collegati pedonalmente agli esercizi commerciali a
condizione che ne sia garantito I'uso pubblico nelle ore di apertura degli esercizi.



Art, 29 — Centri urbani - Zone di ristrutturazione B2

17. In caso di realizzazione di nuove costruzioni ad uso commerciale & obbligatorio il
reperimento, oltre ai parcheggi previsti ai sensi della legge 122/89, anche di spazi per la sosta di
relazione nella misura di un metro quadrato per ogni metro quadrato di superficie di vendita per
gli esercizi definiti di vicinato e nella misura di 1,5 metri quadrati ogni metro quadrato di
superficie di vendita per le medie strutture. ‘
18. In caso di esercizi esistenti, di subentri nella gestione ¢ di mutamenti di destinazione degli
edifici esistenti per la creazione di nuovi esercizi di vicinato fino a mg. 250 non é richiesto il
reperimento di alcuna superficie a parcheggio privato.
19. In caso di mutamenti di destinazione d'usc di edifici esistenti per la realizzazione di medie
strutture di vendita fino a mq. 1.000 & obbligatorio il reperimento di spazi per la sosta di relazione
nella misura di 1,5 metri quadrati per ogni metro quadrato di superficie di vendita.
20. 1 parcheggi per la sosta di relazione sono reperiti all'interno degli edifici o nell'area di
pertinenza degli stessi ovvero in aree o edifici collegati pedonalmente agli esercizi commerciali a
condizione che ne sia garantito 1'uso pubblico nelle ore di apertura degli esercizi. Le aree esterne a
parcheggio, se localizzate in superficie dovranno essere dotate di alberature di alto fusto di specie
tipiche locali, nella misura minima di un albero ogni 100 metri quadrati di superficie a parcheggio.
- Nel caso in cui sotto tali aree siano presenti parcheggi interrati possono essere utilizzate alberature,
arbusti o siepi. Il numero dei posti auto da individuare in relazione alla superficie minima da
destinare a parcheggio di sosta di relazione non pud essere inferiore ad un posto auto ogni 25
metri quadrati.

Art. 33 — Aree industriali - Zone di completamento D1

........................

........................

13. In caso di realizzazione di nuove attivitda commerciali, sia in edifici esistenti che di nuova
realizzazione, con le limitazioni sopra specificate, & obbligatorio il reperimento, oltre ai parcheggi
previsti ai sensi della legge 122/89, anche di spazi privati per la sosta di relazione nella misura di
un metro quadrato per ogni metro quadrato di superficie di vendita per gli esercizi definiti di
vicinato e nella misura di 1,5 metri quadrati ogni metro quadrato di superficie di vendita per le
medie strutture. In caso di esercizi esistenti o di subentri nella gestione & richiesto il reperimento di
analoga superficie a parcheggio privato. I parcheggi per la sosta di relazione sono reperiti
all'interno degli edifici o nell'area di pertinenza degli stessi ovvero in aree o edifici collegati



pedonalmente agli esercizi commerciali a condizione che ne sia garantito I'uso pubblico nelle ore
di apertura degli esercizi. Le aree esterne a parcheggio, se localizzate in superficie dovranno essere
dotate di alberature di alto fusto di specie tipiche locali, nella misura minima di un albero ogni 100
metri quadrati di superficie a parcheggio. Nel caso in cui sotto tali aree siano presenti parcheggi
interrati possono essere utilizzate alberature, arbusti o siepi. Il numero dei posti auto da
individuare in relazione alla superficie minima da destinare a parcheggio di sosta di relazione non
puo essere inferiore ad un posto auto ogni 25 metri quadrati.

Art. 34 — Aree industriali - Zone di espansione D2

3. Ai margini della viabilita di qualunque tipo dovra essere realizzata una fascia di proprieta
pubblica di almeno 3 metri di profondita, che dovra essere piantumata con alberi ad alto fusto e
organizzata a verde o parcheggio. Per gli interventi di espansione posti fra la attuale zona
industriale ed il termovalorizzatore in localita i Foci la zona di verde pubblico a margine della
strada provinciale per S. Gimignano avra una profondita di 15 metri.

14. In caso di realizzazione di nuove attivita commerciali, con le limitazioni sopra specificate, e
obbligatorio il reperimento, oltre ai parcheggi previsti ai sensi della legge 122/89, anche di spazi
privati per la sosta di relazione nella misura di un metro quadrato per ogni metro quadrato di
superficie di vendita per ghi esercizi definiti di vicinato e nella misura di 1,5 metri quadrati ogni
metro quadrato di superficie di vendita per le medie strutture. I parcheggi per la sosta di relazione
sono reperiti all'interno degli edifici o nell'area di pertinenza degli stessi a condizione che ne sia
garantito l'uso pubblico nelle ore di apertura degli esercizi. Le aree esterne a parcheggio, se
localizzate in superficie dovranno essere dotate di alberature di alto fusto di specie tipiche locali,
nella misura minima di un albero ogni 100 metri quadrati di superficie a parcheggio. Nel caso in
cui sotto tali aree siano presenti parcheggi interrati possono essere utilizzate alberature, arbusti o
siepi. Il numero dei posti auto da individuare in relazione alla superficie minima da destinare a
parcheggio di sosta di relazione non pué essere inferiore ad un posto auto ogni 25 metri quadrati.

4. Nella parte perimetrale privata di ogni lotto dovra essere realizzata una fascia di almeno 3 metri
che dovra essere piantumata con alberi ad alto fusto e organizzata a verde o parcheggio. In



















































